PREFEITURA MUNICIPAL DE ANTONIO OLINTO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01-2025.

O Prefeito Municipal de Antonio Olinto, Estado do Parana, no uso de suas
atribuicdes legais, apresenta & Camara Municipal o seguinte:

“Dispbe sobre a Planta Genérica de Valores do municipio
de Anténio Olinto, Estado do Parana, para fins de
cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), e da outras providéncias.”

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Planta Genérica de Valores do municipio de
Antonio Olinto, Estado do Parana, para fins de cobranca do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), e da outras providéncias.

Capitulo |
Das disposi¢oes gerais

Art. 2° Fica instituida a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de
Antbénio Olinto, a qual sera utilizada para apuragao do valor venal imobiliario e
atualizacéo da base de calculo de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Art. 3° A Planta Genérica de Valores do municipio € composta por mapas e
tabelas contendo a Planta de Valores de Terrenos e a Planta de Valores de
Construcao.

§ 1° As plantas, mapas e tabelas estabelecem os valores unitarios do metro
quadrado de terreno e do metro quadrado de constru¢ao, nos termos do Codigo
Tributario Municipal.

§ 2° Seréo observados os critérios dispostos nesta Lei e no Codigo Tributario,
para fins de disciplinamento da arrecadacdo do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU).

§ 3° Os Mapas e a Tabelas estdo devidamente detalhados no Anexo Unico desta
lei.

§ 4° A partir do Anexo Unico desta lei, serdo observados os seguintes critérios e
valores:

| - alotes, a quadras, a face de quadras, a logradouros ou a regides determinadas,
relativamente aos terrenos;

Il - a cada um dos padrdes previstos para os tipos de edificagao, relativamente
as construcgoes.

§ 5° A Planta Genérica de Valores contém, ainda, os fatores especificos de
corregao que podem implicar em depreciagao ou valorizacdo do imovel.

Capitulo Il
Da fixagao do valor venal dos iméveis urbanos

Art. 4° O valor venal total dos iméveis sera calculado através da soma do valor
venal predial e valor venal territorial, conforme as férmulas e tabelas contidas no
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Anexo Unico desta lei.

§ 1° Na determinag&o do valor venal ndo serdo considerados:

| - o valor dos bens moéveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no
bem imovel, para efeito de sua utilizacdo, exploragcdo, aformoseamento ou
comodidade;

Il - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunh&o;
Il - o valor das construgdes ou edificagdes, nas hipéteses abaixo:

a) construgao provisoria que possa ser removida sem destrui¢cao ou alteracao;
b) construgdo em andamento ou paralisada;

c) construgdo em ruinas, em demoligdo, condenada ou interditada.

§ 2° Fixados os valores do metro quadrado de terreno e de construgéo, conforme
as caracteristicas, a Comissao de Avaliacdo encaminhara a referida Planta de
Valores ao Prefeito, que fara publicar o respectivo decreto, dando-se
conhecimento a Camara Municipal.

Art. 5° Fica o Poder Executivo obrigado a encaminhar ao Poder Legislativo, a
cada cinco anos contados a partir da entrada em vigor desta lei, um projeto de
lei complementar com proposta de atualizagdo dos valores unitarios de metro
quadrado de construgédo e de terreno, atualizando e eventualmente revisando,
os critérios da respectiva planta genérica de valores.

Paragrafo unico. O Poder Executivo atualizara periodicamente o cadastro
imobiliario e demais bancos de dados, visando a sua integragao e multifinalidade.

Capitulo Il
Das aliquotas

Art. 6° As aliquotas do imposto serao diferenciadas em fungao da utilizacéao e
progressivas em razao do valor venal dos imoveis, fracionado por faixas e
demais critérios estabelecidos nas tabelas previstas no Anexo Unico desta Lei.
§ 1° A aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial Urbana sera de 0,25%
(zero virgula vinte e cinco por cento) sobre o valor venal do imdvel.

§ 2° A aliquota do Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana sera de 0,50%
(zero virgula cinquenta por cento) sobre o valor venal do terreno.

§ 3° O imposto sera determinado pela somatoéria dos resultados obtidos com a
incidéncia de cada aliquota sofre a fragdo de valor venal correspondente.

Art. 7° Os valores instituidos pela Planta Genérica de Valores serao aplicados
de forma progressiva no tempo, da seguinte forma:

| — para o exercicio fiscal de 2026, serao aplicados os seguintes coeficientes:

a) 70% (setenta por cento) do fator de comercializag&o relacionado com o fator
territorial;

b) 30% (trinta por cento) do fator de comercializagdo relacionado com o fator
predial;

Il — para o exercicio fiscal de 2027, serdo aplicados 0s seguintes coeficientes:
a) 80% (oitenta por cento) do fator de comercializagao relacionado com o fator
territorial;

b) 53% (cinquenta e trés por cento) do fator de comercializagao relacionado com
o fator predial;
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Il — para o exercicio fiscal de 2028, serao aplicados os seguintes coeficientes:
a) 90% (noventa por cento) do fator de comercializagao relacionado com o fator
territorial;

b) 76% (setenta e seis por cento) do fator de comercializag&o relacionado com o
fator predial,

IV — para o exercicio fiscal de 2029, seréa aplicado o coeficiente de 100% (cem
por cento) do fator de comercializacdo estabelecido para os critérios predial e
territorial.

Capitulo IV
Das disposig¢oes finais

Art. 8° O conteudo estabelecido nesta lei aplica-se conjuntamente com as
disposigcdes contidas no Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo unico. Fica o Poder Executivo autorizado a utilizar os valores
progressivos, previstos no artigo 7° desta lei, harmonizando-os com aqueles
estabelecidos no Codigo Tributario Municipal.

Art. 9° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, produzindo os seus
efeitos:

| - 90 (noventa) dias a partir da sua vigéncia para os casos de majoracao de
aliquotas e valores a serem cobrados;

Il — em 1° de janeiro de 2026, para os casos relacionados com as regras de
anterioridade tributaria.

Paco Municipal, 31 de marco de 2025.

Fabio Staniszewski Machiavelli
Prefeito Municipal
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PREFEITO MUNICIPAL (SANCAO) )
PRESIDENTE DA CAMARA (PROMULGAGAO)

ANEXO UNICO
, PLANTA DE VALORES GENERICOS
CRITERIOS PARA A FIXAGAO DO VALOR VENAL DE IMOVEIS URBANOS

Tabela 1 — Tipos
Casa

Apartamento
Galpéo / Barracao
Sala, Escritorio, Loja
Telheiro

Tabela 2 — Usos

Residencial

Comercial

Prestacao de Servico

Misto (Residencial + Comercial ou Prestacdo de Servico)
Industrial

Tabela 3 — Padroes

Tipo: Casa - Uso: Residencial

Padrdes | Descricao URF/m2

Alto/Luxo | Residéncia Padréo Alto (R1-A) 359,724
Residéncia composta de quatro ou mais dormitérios,
sendo pelo menos duas suites, banheiro social, sala de
estar, sala de jantar, sala intima, circulacdo, cozinha,
area de servico, varanda.

Projeto arquitetdnico exclusivo, com garagem para dois
ou mais veiculos, area livre, piscina, area de lazer,
fachadas pintadas com detalhes ou com aplicacdo de
revestimentos especiais (pedra, ceramica especial,
vidro temperado, textura, etc.), esquadrias de madeira
ou metalicas de alto padrdo, muros e fechamentos
diferenciados.

Fino/Boa | Célculo baseado na média entre o padréo Alto e Médio | 327,309
[(R1-A + R1-N)/2]

Residéncia composta de trés ou mais dormitérios, sendo
pelo menos uma suite, banheiro social, sala, circulagéo,
cozinha, area de servico e varanda.
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Projeto arquitetdnico diferenciado, garagem para dois
ou mais veiculos, area livre, area de lazer, fachadas com
pintura ou com aplicacdo de pedras, pastilhas, texturas
ou similar, esquadrias de madeira ou metéalicas de alto
padrdo, muros e fechamentos diferenciados.

Medio

Residéncia Padrao Normal (R1-N)
Residéncia composta de dois ou mais dormitorios,
banheiro social, sala, circulacdo, cozinha, area de
servigo, varanda, vaga para carro.

Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser
isoladas ou geminadas; projeto arquitetonico padréo ou
diferenciado; paredes de alvenaria revestidas interna e
externamente ou tijolo aparente com bom acabamento;
fachadas com pintura ou com aplicacdo de pedras,
pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de aluminio ou
madeira de boa qualidade.

294,894

Popular/
Regular

Residéncia Padréo Baixo (R1-B)

Residéncia composta de dois ou mais dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

Edificacbes térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas; distribuicdo interna bésica, com ou sem
projeto padrdo; paredes de alvenaria de tijolos ou de
blocos de concreto, revestidas interna e externamente;
esquadrias simples de madeira ou metalica; telhas de
fibrocimento, zinco ou ceramicas.

236,483

Baixo/
Precério

Padrbes

Projeto de Interesse Social (P1S)
Residéncia com dormitério(s), sala, banheiro, cozinha e
area de servico.
Construida sem preocupacao com projeto arquitetdnico;
com comodos sem funcdo definida; com um ou mais
pavimentos; com utilizacdo de materiais reaproveitados
ou de qualidade inferior; fachadas sem revestimentos ou
com acabamentos simples; esquadrias simples de
madeira ou metélica; telhas de fibrocimento, zinco ou
ceramica.

DO: Apartamento 0. Reslidencia
Descricao

163,062

UFR/m2

Alto/
Luxo

R8 - Padréo Alto (R8 - A)

Edificacdo com infraestrutura de portaria, saldo de
festas, copa, banheiros, saldo de jogos, area de lazer
completa, guarita, comodo de lixo, depdésito, sistema de
seguranca; hall amplo, circulagbes; com elevadores;

292,023
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uma ou mais vagas de garagem por unidade; areas
externas livres com tratamento paisagistico diferenciado.
Dois apartamentos por andar; quatro ou mais
dormitdrios, sendo pelo menos duas suites, banheiro
social, sala de estar, sala de jantar, sala intima,
circulacdo, cozinha, area de servico completa, varanda.

Projeto arquitetonico exclusivo; com materiais nobres e
acabamentos especiais; esquadrias metalicas ou de
madeira de alto padréo; fachadas com tratamentos
especiais como concreto aparente, textura, granito, vidro
temperado ou similar.

Fino/Boa

Baseado na média entre os padrfes alto e médio (R8-A
+ R8-N)/2

Edificagdo com infraestrutura de portaria, area de lazer,
garagem, escada, elevadores, vagas de garagem
cobertas, cébmodo de lixo, depdsito, saldo de festas,
copa, banheiros.

Quatro ou mais apartamentos por andar, com trés ou
mais dormitorios, sendo pelo menos uma suite, sala
estar, sala de jantar, banheiro social, cozinha, area de
servico com banheiro e varanda.

Projeto  arquitetdnico diferenciado; acabamentos
padronizados e de boa qualidade; esquadrias metalicas
ou de madeira de bom padréo; fachadas com pintura
sobre textura, aplicacdo de pastilhas, ceramica ou
similar.

266,153

Médio

R8 - Padrédo Normal (R8 - N)

Edificacdo com ou sem infraestrutura de portaria, saldo
de festas e lazer; escada, elevadores, vagas de
garagem, cbmodo de lixo, depdsito e instalacédo
sanitaria.

Quatro ou mais apartamentos por andar, com dois ou
mais dormitérios, sala estar/jantar, banheiro social,
cozinha e area de servico.

Projeto  arquitetbnico  diferenciado ou padréo;
acabamentos padronizados e de boa qualidade;
esquadrias metalicas ou de madeira de bom padréo;
fachadas com pintura sobre textura, aplicacdo de
pastilhas, ceramica ou similar.

240,282

Popular/
Regular

Baseado na média entre os padrbes médio e baixo (R8-
N + R8-B)/2

222,818
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Edificacdo com ou sem infraestrutura de portaria;
escada, elevadores ou nédo, vagas de garagem; hall de
entrada, area livre ou de lazer, circulacéo, quatro ou mais
apartamentos por andar, com dois ou mais dormitorios,
sala, banheiro social, cozinha e area de servico.

Projeto arquitetdnico padrdo, distribui¢cdo interna basica;
acabamentos padronizados; esquadrias metalicas ou de
madeira simples; fachadas pintadas sobre embog¢o ou
reboco.

Baixo/
Precério

Padrbes

R8 - Padréo Baixo (R8 - B)

Edificacdo com até quatro pavimentos; sem elevador;
com ou sem portaria; com ou sem vagas para veiculos;
fachadas pintadas sobre emboco ou reboco.
Apartamentos com dormitério(s), sala, banheiro, cozinha
e area para tanque.

Projeto arquiteténico simples, com distribuicdo interna
basica; acabamentos simples; esquadrias de padrao
simples.

205,354

Sala, Escritorio, Loja. Uso: Comercial ou Prestacdo de servigo

Descricao

UFR/m2

Alto/Luxo

Comercial Andar Livre (CAL- 8) Alto

Edificacdo com infraestrutura de portaria, hall de
entrada, halls de circulagcdo; vagas de garagem
cobertas, comodo de lixo, depésito e instalacao
sanitaria; elevadores, escada, andares corridos,
sanitario privativo por andar.

Projeto arquitetdbnico exclusivo; é&reas livres com
tratamento paisagistico; com ou sem sistema de
seguranca sofisticado; fachadas pintadas ou com
aplicacao de revestimentos especiais (pedra, ceramica
especial, vidro temperado, textura, etc.); esquadrias de
madeira ou metélicas de alto padrdo; muros e
fechamentos diferenciados.

292,217

Fino/Boa

Célculo baseado na média entre o padréao Alto e Médio
[(CAL8-A + CAL8-N)/2]
Edificacdo com infraestrutura de portaria, hall de

entrada, halls de circulagéo, vagas de garagem, cobmodo
de lixo, depdsito, instalagdo sanitaria, elevadores,

escada, andares corridos, sanitario privativo por andar.

282,028
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Projeto arquitetdnico diferenciado; éareas livres com
tratamento paisagistico, fachadas pintadas ou com
aplicacdo de pedras, pastilhas, texturas ou similar;
esquadrias de madeira ou metalicas de boa qualidade;
muros e fechamentos diferenciados.

Medio

Comercial Andar Livre (CAL- 8) Normal

Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser
isoladas ou geminadas; com ou sem infraestrutura de
portaria, hall de entrada; vagas de garagem, comodo de
lixo, depodsito, mais de uma instalacdo sanitaria,
elevadores, escada, andares corridos.

Projeto arquitetbnico padrédo; paredes de alvenaria
revestidas interna e externamente ou tijolo aparente
com bom acabamento; fachadas com pintura ou com
aplicacdo de pedras, pastilhas, texturas ou similar;
esquadrias de aluminio ou madeira, de boa qualidade.

271,839

Popular/
Regular

Célculo baseado na diminuicdo de 15% do valor do
padrdo Médio

(CAL8-N — 15%)

Construidas sem  preocupacdo com  projeto
arquitetdnico ou projeto padréo; edificacbes térreas ou
assobradadas, isoladas ou geminadas, distribuicdo
interna basica; com um ou dois pavimentos; cobertura
simples para um veiculo, paredes de alvenaria de tijolos
ou de blocos de concreto revestidas interna e
externamente; esquadrias simples de madeira ou
metélica e de baixa qualidade; fachadas normalmente
pintadas; cobertura: laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples, ou telhas de fibrocimento, zinco
ou ceramicas, de baixo ou médio padréo.

231,063

Baixo/
Precério

Projeto de Interesse Social (P1S)

Edificacdo construida sem preocupacdo com projeto
arquitetdnico ou utilizacdo de mao-de-obra qualificada;
em etapas, com comodos sem fungéo definida; com um
ou mais pavimentos; com utilizacdo de materiais
reaproveitados ou de qualidade inferior; fachadas sem
revestimentos ou com acabamentos simples;
esquadrias simples de madeira ou metalica; telhas de
fibrocimento, zinco ou ceramica.

163,062

Tipo: Sala, Escritério, Loja - Uso: Comercial - Prestacédo de Servico - Misto.

Padroes

Descri¢cao

UFR/m2
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Alto/Luxo

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Alto

Edificacdo com infraestrutura de portaria, saldo de
festas ou convencgdes, guarita e sistema de segurancga;
hall e circulacbes amplos; elevadores; uma ou mais
vagas de garagem por unidade; areas externas livres
(ndo edificadas) com tratamento paisagistico
diferenciado, cémodo de lixo, depdsito; sanitario
privativo por unidade ou por andar.

Projeto arquitetbnico exclusivo; acabamentos especiais;
esquadrias metalicas ou de madeira de alto padréo;
fachadas com tratamentos especiais como concreto
aparente, textura, granito, vidro temperado ou similar.

262,213

Fino/Boa

Célculo baseado na média entre o padrao Alto e Médio
[(CSL8-A + CSL8-N)/2]

Edificacdo com infraestrutura de portaria, com ou sem
sistema de seguranca; elevadores; uma ou mais vagas
de garagem por unidade; areas externas livres (nao
edificadas) com tratamento paisagistico, cdbmodo de
lixo, depésito; sanitario privativo por unidade ou por
andar.

Projeto arquitetonico diferenciado; esquadrias metalicas
ou de madeira de alto padréo; fachadas com
tratamentos especiais com concreto aparente, textura,
granito ou similar.

248,868

Médio

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Normal

Edificacdo com ou sem infraestrutura de portaria, com
ou sem elevadores; com vagas de garagem; comodo de
lixo, depésito, sanitario privativo por unidade ou por
andar.

Projeto  arquitetbnico diferenciado ou padrao;
acabamentos padronizados e de boa qualidade;
esquadrias metdlicas ou de madeira de bom padrao;
fachadas com pintura sobre textura, aplicacdo de
pastilhas, ceramica ou similar.

235,523

Popular/
Regular

Célculo baseado na diminuicdo de 15% do valor do
padrdao Médio

(CSL8-N — 15%)

200,195
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Edificacdo com ou sem portaria; com hall de entrada e
corredores de dimensdes reduzidas; sem elevador; com
ou sem vagas para estacionamento de veiculos.

Projeto arquitetdnico simples com distribuicdo interna
basica; com acabamentos simples, esquadrias de
padrao simples; fachadas pintadas sobre emboco ou
reboco.

Baixo/
Precério

Padroes

Projeto de Interesse Social (P1S)

Edificacdo construida sem preocupacdo com projeto
arquiteténico ou utilizacdo de mao-de-obra qualificada;
em etapas, com comodos sem func¢ao definida; com um
ou mais pavimentos; com utilizacdo de materiais
reaproveitados ou de qualidade inferior; fachadas sem
revestimentos ou com acabamentos simples;
esquadrias simples de madeira ou metélica; telhas de

fIbI’OCImentO zinco ou ceramlca

Descrlc;ao

163,062

UFR/m2

Unico

Galpao Industrial (GI)

Edificacdo composta de um galpdo, com ou sem area
administrativa, banheiros, vestiario, deposito.

Projeto arquitetbnico diferenciado ou padrao; com um ou
mais pavimentos, podendo ter divisbes internas e
dependéncias; projetados para vaos de proporcdes
médias e grandes, com estrutura metalica ou de
concreto; fechamentos laterais com alvenaria de tijolos
ou blocos de concreto; com ou sem acabamento externo;
coberturas de telhas ceramicas, metélicas ou de

fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metélicas;
Telheiro - Construcao constituida apenas de cobertura e seus apoios

131,029

Podem utilizar como apoio, muro ou parede de outra edificagcdo em apenas
uma das faces. Destinada a protecédo de materiais, veiculos, maquinas ou

Padrao

SINIEES
Descricao

UFR/m2

Unico

Calculo baseado na diminuicdo de 70% do valor do
Projeto de Interesse Social (PIS), Residencial Padrao
Baixo (PIS -70%)

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento
apoiadas em estrutura de madeira, metalica ou de
concreto pré-moldado.

48,919
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Tabela 4 — Fator de Depreciacao

Estado de | Idade do | Otimo |Bom | Regular | Ruim
Conservacao Imovel
0 a 10 anos 1 0,85 0,7 0,55
10 anos ou 0,7 0,6 0,49 0,39
mais

Tabela 5 — Fator de Gleba

Se é&rea do terreno for maior que 5.000 m?2 fg:
FG = (4,8 X T%?)/ §04

Onde:

T= Testada do Terreno

S= Area do Terreno

Tabela 6 — Fator de Profundidade

Profundidade Equivalente (PE) Coeficiente (FP)
1 a < 10 metros 0,71

>= 10 e < 20 metros \" PE/20

>= 20 e até 35 metros 1

> 35 e < 70 metros \~ 35/PE

>= 70 metros 0,71

Tabela 7 — Fator de Situacao

Fator de Situacao Coeficiente
Meio da quadra 1,0
Esquina 1,1
Quadra toda 1,3
Encravado 0,8
Gleba 1,0

Tabela 8 — Fator de Topografia

Fator de Topografia Coeficiente
Plano 1,0
Aclive 0,9
Declive 0,8
Irreqular 0,7

Tabela 9 — Fator de Pedologia

Tipo Coeficiente
Solo compactado 1,0
Rochoso 0,8
Inundavel 0,6

Tabela 10 — Valor do m2 (metro quadrado) de terreno por Regido (em UFR) ]
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Regido UFR/m?2
1 75
2 69
3 67
4 62
5 55
6 55
7 55
8 48
9 47
10 42
11 40
12 39
13 35
14 34
15 33
16 30
18 29
19 29
20 29
21 29
22 29
24 28
23 28
25 27
26 27
27 26
28 25
29 24
30 24
31 23
36 22
32 22
33 22
34 22
35 22
38 21
39 21
40 21
37 21
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43 20
42 20
41 20
44 20
45 20
46 19,50
47 17
48 16
49 16
50 14
51 12
52 12
53 11,50
54 9
56 3
55 3
57 2
58 1,50

Tabela 11 — Férmulas Para o Célculo do Valor Venal

(1) O valor venal total dos imoveis sera calculado através da soma do valor
venal predial e valor venal territorial, conforme a formula abaixo:

VVTT =VVp + VVt

Onde:

VVTT — Valor Venal Total do imovel
VVp — Valor Venal Predial

VVt — Valor Venal Territorial

(2) O valor venal predial (VVp) sera calculado pela multiplicacdo dos seguintes
fatores:

VVp = Ac x Vm?e x Fd

ﬂ
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Onde:

Ac (Area construida do imével) - quando calculada por geoprocessamento
utilizando vetorizacdo sobre imagens aéreas, a area construida sera calculada
a partir da area coberta subtraida das areas dos beirais, multiplicando-se o
comprimento das faces do imovel que possuem beirais por 0,8m. Quando
calculada em campo, a area construida sera calculada pela face externa das
paredes ou pilares do imovel.

Vmz2e (Valor do metro quadrado da edificacdo) — Conforme Custo Unitario
Basico — CUB e classificacao por tipo, uso e padrdo construtivo conforme
Tabelas 1, 2 e 3 deste Anexo.

Fd (Fator de depreciagao) - classificado em funcéo do estado de conservagao
aparente do imovel, conforme Tabela 4 deste Anexo.

(3) O valor venal territorial (VVt) sera calculado pela multiplicacdo dos
seguintes fatores:

VVt = At x Vm2t x Fg X Fp X Fs x Ft x Fpe

Onde:

At (area do terreno) - o calculo se da pela poligonal desenhada a partir do
perimetro externo das fei¢cdes divisoras dos imoveis.

Vm2t (valor do metro quadrado do terreno) - definido por regido de valores de
acordo com a Tabela 10 e Tabela 12.

(4) Como Fatores de Homogeneizagao serdo utilizados 5 fatores abaixo
descritos:
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Fg (Fator de gleba) - sera calculado a partir do tamanho do terreno, definido
conforme Tabela 5 deste Anexo.

Fp (Fator de profundidade) - sera calculado a partir do valor da profundidade
equivalente. A profundidade equivalente é calculada pela divisdo da area do
terreno pela testada do terreno, conforme Tabela 6 deste Anexo.

Fs (Fator de situacdo) - sera definido a partir do posicionamento do lote na
guadra conforme definido na Tabela 7 deste Anexo.

Ft (Fator de topografia) - sera definido a partir da inclinacdo observada da
superficie do terreno, observada a Tabela 8, deste Anexo.

Fpe (Fator de pedologia) - sera definido de acordo com as caracteristicas
fisico-quimicas do solo e a susceptibilidade a inundacgéo do respectivo terreno,
conforme previsto na Tabela 9, deste Anexo.

(5) Na determinacéo do valor venal ndo seréo considerados:

| - o valor dos bens moveis mantidos, em carater permanente ou temporario,
no bem imovel, para efeito de sua utilizagcéo, exploracdo, aformoseamento ou
comodidade;

Il - as vinculacBes restritivas do direito de propriedade e o estado de
comunhéo;

lIl - o valor das constru¢cdes ou edificacdes, nas hipoteses abaixo:
a) construcao provisoria que possa ser removida sem destruigdo ou alteracao;
b) construgcdo em andamento ou paralisada;

c) construcdo em ruinas, em demolicdo, condenada ou interditada.

ﬂ
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Tabela 12 — Mapeamento

Mapa 1

L]

Mapa 2

E
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei Complementar tem como finalidade
estabelecer, de forma clara e transparente, a Planta Genérica de Valores (PGV)
do municipio de Anténio Olinto, que servird de base para a apuracéo do valor
venal dos imdveis e a atualizacdo da base de calculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU). A adocao de critérios uniformes
e progressivos na determinacao dos valores unitérios dos iméveis € fundamental
para garantir a isonomia na tributacdo, contribuindo para a justica fiscal e a
eficiéncia na arrecadacéao.

Entre os principais objetivos e beneficios que justificam a implementacéo
deste projeto, destacam-se:

. Atualizagcdo e Transparéncia: A PGV possibilita a atualizagéo
periodica dos valores venais dos imoéveis, refletindo as variacbes do mercado
imobiliario e promovendo maior transparéncia na cobranca do IPTU. Isso
assegura que os valores aplicados estejam em consonancia com a realidade
econdmica e urbanistica do municipio.

. Isonomia e Equidade: A utilizacdo de mapas, tabelas e critérios
padronizados contribui para a aplicacdo de aliquotas diferenciadas conforme a
utilizacao e o valor dos iméveis. Dessa forma, promove-se a equidade tributaria,
evitando distor¢cdes e garantindo que contribuintes com propriedades de
caracteristicas semelhantes sejam tributados de maneira justa.

. Incentivo a Regularizagdo e Valorizacdo Imobilidria: A
sistematizacado dos critérios de avaliacdo dos terrenos e construcdes estimula a
regularizacao do cadastro imobilidrio e fomenta o desenvolvimento urbano. A
correta avaliagdo dos imdveis pode incentivar investimentos e a melhoria da
infraestrutura, beneficiando toda a comunidade.

. Aperfeicoamento da Gestao Tributaria: Com a implementacdo da
PGV e a periodicidade na atualizacdo dos valores, a gestdo tributaria do
municipio se torna mais eficiente, possibilitando uma melhor integracdo dos
bancos de dados imobiliarios e a adocdo de medidas que aperfeicoem a
arrecadacdo, sem onerar excessivamente os contribuintes.

. Conformidade Legal e Harmonizagcdo com o Cdédigo Tributario
Municipal: Este projeto esta em conformidade com as diretrizes legais e
normativas do Codigo Tributario Municipal, proporcionando um instrumento que
harmoniza a cobranca do IPTU com os parametros de mercado e 0s principios
da legalidade e da progressividade tributaria.

Dessa forma, a implantacdo da Planta Genérica de Valores torna-se
indispensavel para assegurar uma cobranca do IPTU que seja justa,
transparente e compativel com as necessidades de desenvolvimento do
municipio de Antbnio Olinto, contribuindo para a melhoria dos servigcos publicos
e para o fortalecimento da gestéo fiscal local.

Por essas razdes, ainda que de forma resumida aqui destacadas, dentre
outras tantas que poderiam ser listadas, as quais inequivocamente justificam a
proposta de Lei Complementar que segue, que, contando com sua costumeira
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atenta analise e autbnoma deliberacdo desta egrégia camara, esperamos ver a
matéria devidamente aprovada.

Certo da colaboracdo dos Nobres Edis, desde ja nos despedimos e
renovamos nossos mais sinceros votos de estima e consideracéo.

Atenciosamente,

Fabio Staniszewski Machiavelli
Prefeito Municipal
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